LEI N°1.610/2020, DE 23 DE JUNHO DE 2020.

Atualiza, Reorganiza e Consolida a Lei de
Diretrizes Urbanas do municipio de Agua Santa
e da outras providencias.

JACIR MIORANDO, Prefeito Municipal de Agua Santa, no uso das
atribuicdes legais que lhe sédo conferidas pela Lei Organica Municipal,

FAZ SABER, que a Camara Municipal de Vereadores aprovou e eu
sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 1° - Fica instituida a Lei de Diretrizes Urbanas do Municipio de Agua
Santa, como instrumento orientador e normativo dos processos de transformacao
urbana, estabelecendo normas de organizagéao e ocupacao do solo urbano, dando
as diretrizes para o seu crescimento ordenado, padrdes construtivos zoneamento
de usos e sistema viario.

Art. 2° - A Lei de Diretrizes Urbanas de Agua Santa tem por finalidade
precipua orientar a atuacao do Poder Publico e da iniciativa privada e se efetiva
através de permanente processo de planejamento, gerenciamento,
monitoramento e de um programa de acéo continua da Administracdo Municipal e
dos municipes.

Art. 3° - A participagdo comunitaria na aplicagdo da Lei de Diretrizes se
efetivard através do Conselho Municipal da Cidade, 6rgdo colegiado de
assessoramento que vinculara ao prefeito por linhas de coordenacdo a ao qual
competira, no tocante ao planejamento urbano:

a) Acompanhar a aplicagéo da Lei de Diretrizes;

b) Opinar sobre as prioridades dos investimentos publicos e urbanos;

c) Opinar sobre o orcamento municipal quanto as dotacdes para 0s
investimentos publicos urbanos;

d) Encaminhar aos 6rgaos municipais, criticas, sugestoes e reinvindicacoes
sobre o desenvolvimento urbanistico do municipio;

e) Autorizar obras ou construcdes, com dispensa ou reducdo de restricbes
urbanisticas, em imoOveis com excepcional confirmacdo ou topografia,
parcialmente atingida por desapropriacdo, ou localizado em via publica com
alinhamento irregular ou com o objetivo de preservar ou realgcar caracteres
urbanisticos ou paisagisticos, de valor historico, cultural ou ambiental - bem como
Nos casos omissos ou conflitantes desta lei.



Art. 4° - A Lei de Diretrizes Urbanas tem como objetivo a melhoria na
qualidade de vida, proporcionando desenvolvimento econémico e social, através
das seguintes premissas:

| - Estabelecimento de equilibrio entre o meio fisico natural e a ocupacao
urbana que sobre ele se desenvolve;

Il - Harmonizacé&o das relacdes entre as diferentes atividades urbanas.

Art. 5° - A politica urbana tem por objetivo ordenar o pleno
desenvolvimento das fungbes sociais da cidade e da propriedade urbana,
mediante as seguintes diretrizes gerais:

| - Garantia do direito a cidades sustentaveis, entendido como o direito a
terra urbana, a moradia, ao saneamento ambiental, a infraestrutura urbana, ao
transporte e aos servicos publicos, ao trabalho e ao lazer, para os presentes e
futuras geracoes;

Il - Gestdo democréatica por meio da participacdo da populacdo e de
associacfes representativas dos varios segmentos da comunidade na
formulacdo, execucdo e acompanhamento de planos, programas e projetos de
desenvolvimento urbano;

lIl - Cooperacao entre 0s governos, a iniciativa privada e os demais setores
da sociedade no processo de urbanizagdo, em atendimento ao interesse social;

IV - Planejamento do desenvolvimento das cidades, da distribuicao
espacial da populacdo e das atividades econémicas do Municipio e do territério
sob sua area de influéncia, de modo a evitar e corrigir as distor¢cdes do
crescimento urbano e seus efeitos negativos sobre o meio ambiente;

V - Oferta de equipamentos urbanos e comunitarios, transporte e servicos
publicos adequados aos interesses e necessidades da populacdo e as
caracteristicas locais;

VI - Ordenacéo e controle do uso' do solo, de forma a evitar:

a) A utilizagéo inadequada dos imoveis urbanos;

b) A proximidade de usos incompativeis ou inconvenientes;

c) O parcelamento do solo, a edificacio ou 0 usSO excessivos ou
inadequados em relacao & infraestrutura urbana;

d) A instalacdo de empreendimentos ou atividades que possam funcionar
como polos geradores de trafego, sem a previsdo da infraestrutura
correspondente;

e) A retencdo especulativa de imovel urbano, que resulte na sua
subutilizacdo ou n&o utilizacao;

f) A deterioragdo das &reas urbanizadas;

g) A poluicéo e a degradacao ambiental.



VIl - Integracdo e complementaridade entre as atividades urbanas e rurais,
tendo em vista o desenvolvimento socioecondémico do Municipio e do territério sob
sua area de influéncia;

VIII - Adocgéo de padrdes de producdo e consumo de bens e servicos e de
expansao urbana compativeis com os limites da sustentabilidade ambiental, social
e econdmica do Municipio e do territorio sob sua area de influéncia;

IX - Justa distribuicdo dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de
urbanizacao;

X - Adequacdo dos instrumentos de politica econdmica, tributaria e
financeira e dos gastos publicos aos objetivos do desenvolvimento urbano, de
modo a privilegiar os investimentos geradores de bem-estar geral e a fruicdo dos
bens pelos diferentes segmentos sociais;

Xl - recuperacdo dos investimentos do Poder Publico de que tenha
resultado a valorizacao de imoveis urbanos;

Xl - protecdo, preservagdo e recuperagdo do meio ambiente natural e
construido, do patriménio cultural, histoérico, artistico, paisagistico e arqueologico;

XIII - audiéncia do Poder Publico municipal e da populagéo interessada nos
processos de implantacdo de empreendimentos ou atividade com efeitos
potencialmente negativos sobre o meio ambiente natural ou construido, o conforto
ou a seguranca da populacéo;

XIV - regularizacdo fundidria e urbanizacdo de &reas ocupadas por
populacdo de baixa renda mediante o estabelecimento de normas especiais de
urbanizacdo, uso e ocupacdo do solo e edificacdes, considerada a situacao
socioeconémica da populacdo e as hormas ambientais;

XV - Simplificacdo da legislacdo de parcelamento, uso e ocupac¢ao do solo
e das normas edificais, com vistas a permitir a reducdo dos custos e 0 aumento
da oferta dos lotes e unidades habitacionais;

XVI - Isonomia de condi¢cdes para os agentes publicos e privados na
promocdo de empreendimentos e atividades relativos ao processo de
urbanizacao, atendido o interesse social.

Art. 6° - Para efetivar as premissas relacionadas no artigo anterior serdo
observadas as seguintes diretrizes:

| - Definicdo do espago urbano - dimensionamento e localizagcido do espaco
de acordo com a ocupacgao existente, a demanda de crescimento e a necessidade
de densificacdo, buscando viabilizar a implementacdo de infraestrutura, de



servicos e equipamentos urbanos, com estabelecimento de limites aptos a
perfeita identificacao e fiscalizacéo;

Il - Zoneamento do uso do solo - qualificacdo de espacos em zonas
diferenciadas, de acordo com a vocacdo de cada um, respeitados o ambiente
natural e as necessidades do conjunto urbano;

lll - Patrimdnio fisico, histdrico, cultural, artistico, turistico, paisagistico,
preservacao de bens patrimoniais naturais como as aguas, a fauna e a flora, de
bens criados pelo homem, como foram de resgatar e consolidar a identidade do
Municipio;

IV - Parametros de edificacdo, através da organizacdo de espacos
edificados visando a seguranca e a salubridade urbana, com o estabelecimento
de densidades populacionais e de edificacdo adequadas a cada uso, viabilizando
econOmica e socialmente o atendimento das necessidades urbanas;

V - Estrutura viaria organizacdo da estrutura de circulacdo urbana
estabelecendo padrdo uUnico de dimensdes e alinhamento' para todas as ruas
independentemente de sua localizag&o e fungdes de forma a melhorar o acesso a
diferentes atividades urbanas, compatibilizando a estrutura viaria regional com o
espaco urbano, respeitando a seguranca e a integridade da comunidade.

Art. 7° - Os alvards de construcdo e licenca de localizacdo e
funcionamento de qualquer atividade dentro da area urbana somente poderdo ser
expedidos se forem observadas as disposi¢cOes desta Lei e das demais normas
legais e regulamentadas.

Art. 8° - Nenhuma obra de construcao, reconstrucao, reforma ou acréscimo
de edificacdo serd feita na area urbana da sede do Municipio, sem previa
aprovacao e licenciamento da Prefeitura, nos termos da Lei.

Paragrafo Unico - Nas obras de acréscimo, a soma de area de edificacio
existente com area a ser construida ndo pode ultrapassar a area total permitida
pelos indices fixados nesta Lei.

Art. 9° - Considera-se zoneamento para fins da presente lei, a divisao do
Municipio de Agua Santa em areas de uso e/ou intensidade de ocupacao
diferenciada.

Art. 10 - O municipio fica dividido em area urbana e area rural.

§ 1° - Considera-se area urbana do municipio, a area compreendida dentro
do Perimetro Urbano instituida pela Lei Municipal n° 1.254 de 13 de Junho de
2013.

8 2° - Considera-se area rural, toda a area municipal ndo abrangida pela
area urbana, destinada as atividades primarias e de producédo de alimentos, bem
como as atividades de reflorestamento e de mineracao.



§ 3° - Somente sera permitida a transformacdo de por¢édo da Zona Rural
em Zona Urbana, quando ndo estiverem ociosos mais de 40 % (quarenta por
cento) dos lotes urbanos existentes no Municipio, houver parecer favoravel do
setor de Meio Ambiente e a &rea abrangida atender a todas as seguintes
condicodes:

| - Nao esteja localizada em Zonas de Preservacdo Ambiental, tais como
area de vegetacdo de preservacdo permanente, areas de banhado, areas
alagadicas sem condicdes de drenagem, areas de nascentes e olhos d'agua, de
acordo com a Lei 1.580/2019 — Marco Regulatério das APPs.

Il - Seja contigua a area de ocupacédo urbana;
lll - Tenha condi¢Bes favoraveis pare implantagéo de infraestrutura urbana.

CAPITULO I
DO USO E DA OCUPACAO DO SOLO

Art. 11° - Para fins da presente lei, consideram-se zonas as parcelas de
areas urbanas que apresentam caracteristicas de uso e ocupacdo do solo
semelhante.

Art. 12° - A &rea urbana da sede do municipio de Agua Santa fica dividida,
para efeito da presente lei, em zonas distintas de utilizagdo sendo a seguinte
listagem de usos permitidos em cada zona:

| - Na zona comercial Z.C.1 serdo permitidos 0os seguintes usos:
. Residéncias individuais e coletivas.
. Estabelecimento de ensino.
. Bibliotecas e Museus.
. Templos.
. Clubes de uso recreativos ou esportivos.
. Edificios publicos.
. Comércio atacadista e varejista
. Mercados e supermercados.
. Casas de espetaculos e diversoes.
10. Escritérios, consultérios em geral, barbearias e salées de beleza e
estética.
11. Bancos e estabelecimentos financeiros.
12. Cafés, bares, restaurantes e congéneres.
13. Padarias e confeitarias.
14. Hotéis.
15. Laboratdrio de analises.
16. Imprensa, editoras e instalagdes de radio difuséo e televiséo.
17. Lavanderias.
18. Postos de abastecimento para veiculos motorizados.
19. Oficinas mecanicas e borracharias.
20. Pequenas industrias ndo incbmodas e nao perigosas.
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O indice de aproveitamento e a taxa de ocupacdo do lote serdo
respectivamente:

a) Para uso residencial 3 (trés) e 85 % (oitenta e cinco por cento)

b) Para os demais usos 5 (cinco) e 85 % (oitenta e cinco por cento).

c) Para os terrenos de esquina o indice de aproveitamento serd 5 (cinco) e
a taxa de ocupacao de até 100% (cem por cento).

Il - Na zona comercial Z.C.2 serdo permitidos 0s seguintes usos:

1. Comércio atacadista.

2. Deposito em geral para produtos nao inflaméaveis ou explosivos, ou que
possam produzir gazes ou emanagdes nocivas,

3. Terminais de transportes coletivos.

4. Residéncias individuais ou coletivas,

5. Comércio atacadista e varejista.

6. Mercados e supermercados.

7. Escritérios, consultérios em geral, barbearias e saldes de beleza e
estética.

8. Cafés, bares, restaurantes e congéneres,

9. Padarias e confeitarias.

10. Postos de abastecimentos para veiculos motorizados.

11. Pequenas industrias ndo incbmodas e ndo perigosas.

12. Atividades agropecuérias desde que obedecam as normas de
preservacao ambiental.

13. Clubes de uso recreativos ou esportivos.

14. Bancos e estabelecimentos financeiros.

15. Hotéis.

16. Laboratdrio de analises.

17. Imprensa, editoras e instalacfes de radio difuséo e televisao.

18. Lavanderias.

19. Oficinas mecanicas e borracharias.

O indice de aproveitamento e a taxa de ocupacdo do lote serdo
respectivamente:
- 3 (trés) e 85 % (oitenta e cinco por cento)

lIl - Na zona especial Z.E.1, serdo permitidos 0s seguintes usos:
1. Parques e jardins publicos,

2. Locais para a pratica de esportes ao ar livre.

3. Ginasio de esportes.

4. Parque de exposicoes.

5. Estacionamento descoberto de veiculos.

IV - Na zona especial Z.E.2, serdo permitidos 0os seguintes usos:
1. Hospitais, casas de saude e ambulatorios,
2. Laboratorio e andlises.



Consultorios meédicos.

Farmécias e drogarias.

Estabelecimento de servicos funebres.

Residéncias individuais e coletivas.

Comeércio atacadista e varejista

Mercados e supermercados.

Escritorios, consultérios em geral, barbearias e saldes de beleza e
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estética.
10. Cafés, bares, restaurantes e congéneres.
13. Padarias e confeitarias.
14. Oficinas mecanicas e borracharias.
15. Pequenas industrias ndo incObmodas e nao perigosas.
16. Depdsito de graos e agrotoxicos.
17. Estacdo Radio Base — ERB

V - Na zona especial Z.E.3, serdo permitidos os seguintes usos:
1. Parques e jardins publicos

2. Clubes de uso recreativo e esportivo

3. Residéncias unifamiliares

4. Oficinas mecanicas e parques de maquinas;

Paragrafo Unico - Para as zonas especiais: Z.E.2 e Z.E.3, o indice de
aproveitamento e a taxa de ocupacao serdo decididos, caso a caso, pelo Setor de
Engenharia.

VI - Na zona industrial Z.1.1, serdo permitidos os seguintes usos:

1. Industria de qualquer tipo, exceto as perigosas ou nhocivas (com
tratamento de efluentes).

2. Residéncia de zeladores.

3. Cafés, bares, restaurantes e congéneres,

4. Ambulatérios.

5. Depésito de produtos basicos para a industria

6. Atividades agropecuarias desde que dentro das normas de preservacao
ambiental.

7. Deposito de graos e agrotoxicos.

8. Unidades de recebimento e resfriamento de leite.

O indice de aproveitamento e a taxa de ocupacdo do lote serdo
respectivamente:
- 1,5 (um e meio) e 85% (oitenta e cinco por cento).

VIl - Na zonaresidencial Z.R.1, serdo permitidos os seguintes usos:

1. Residéncias individuais e coletivas.

2. Mercados e supermercados.

3. Templos.

4. Estabelecimento de ensino.

5. Escritério e consultorio para profissionais liberais, barbearias e salbes de
beleza e estética.



6. Cafés, bares, restaurantes e congéneres,

7. Padarias e confeitarias.

8. Pequenas oficinas ndo incémodas,

9. Lavanderias.

10. Casas de espetaculos e diversoes.

11. Comércio atacadista e varejista

12. Pequenas industrias ndo incbmodas e nao perigosas.
13. Borracharias e lavagens de automéveis.

14. Clubes de uso recreativos ou esportivos.

15. Depdsito de gréos e agrotoxicos.

16. Parques e jardins publicos,

17. Locais para a pratica de esportes ao ar livre.

O indice de aproveitamento e a taxa de ocupacdo do lote serdo
respectivamente:

a) Para uso residencial 3 (trés) e 85 % (oitenta e cinco por cento)

b) Para os demais usos 2 (dois) e 85 % (oitenta e cinco por cento).

VIII - Na zona residencial Z.R.2, serdo permitidos os seguintes usos:

1. Residéncias individuais e coletivas.

2. Escritérios e consultorios.

3. Mercados e supermercados.

4. Templos.

5. Estabelecimentos de ensino.

6. Cafés, bares, restaurantes e congéneres, escritorios, consultorios em
geral, barbearias e saldes de beleza e estética.

7. Padarias e confeitarias.

8. Comércio atacadista e varejista

9. Pequenas industrias ndo incbmodas e nao perigosas

10. Pequenas oficinas ndo incOmodas,

11. Clubes de uso recreativos ou esportivos

12. Parques e jardins publicos,

13. Locais para a pratica de esportes ao ar livre.

14. Atividades agropecudrias desde que dentro das normas de preservacao
ambiental.

O indice de aproveitamento e a taxa de ocupacdo do lote serdo
respectivamente:
- 1,5 (um e meio) e 85% (oitenta e cinco por cento).

Paragrafo Unico — Para os empreendimentos para os quais a legislacéo
vigente exigir licenciamento nos respectivos o6rgdos ambientais, o inicio das
atividades fica condicionado a apresentacdo dos mesmos.

Art. 13° - As zonas serdo constituidas de todos os lotes com frente para
logradouros publicos nela incluidos, néo indo além do lote de esquina no caso de
encontro de vias, limites de zonas.



Art. 14° - No caso de um lote ter frente para logradouros publicos
compreendidos em zonas diferentes, serdo adotados os indices urbanisticos mais
favoraveis ao lote em questao.

Art. 15° - Entende-se por parametro de edificacdo os que regulamentam
guantidades e volumes de construgéo traduzidos, nos seguintes itens:

| - indice de aproveitamento (IA) - tem como objetivo regulamentar as
densidades de construcéo para as atividades urbanas de acordo com os objetivos
de cada zona, observando o, seguinte:

a) IA e o numero que multiplicado pela area do terreno estabelece a area
de edificacdo permitida.

b) Para calculo do IA na atividade residencial ndo serdo computadas as
areas de uso condominiais, as de pilotis quando, livre no minimo em 50%,
estacionamentos, garagens, terracos, sacadas, apartamento de zelador e area
destinada a infraestrutura béasica: reservatorios, centrais de gas, caldeiras,
medidores, guaritas e subestacoes,

c) Para calculo do IA nas atividades comerciais, de prestacédo de servicgos,
Industriais e institucionais ndo serdo computadas areas de pilotis, de
estacionamento, de carga e descarga, condominiais quando houver, e &rea
destinada a infraestrutura béasica: reservatorios, centrais de gases, medidores,
subestacdes, casa de geradores e caldeiras, guaritas e areas destinadas a
depdsitos e tratamento de efluentes.

d) No calculo do IA nas atividades mistas (residenciais/comerciais), sera
considerado o indice maior permitido na zona.

Il — Taxa de Ocupacdo (TO) - E a porcentagem da area do lote, ocupada
pela projecdo horizontal maxima de edificagéo;

lll - Afastamento frontal (AF) - tem como objetivo a reserva de area para
futuro alargamento viario além de permitir uma ampliacdo visual do espaco
urbano aliado a melhores condicdes de aeracdo dos espacos publicos,
observando o seguinte:

a) AF é a distancia minima entre a edificacdo e a testada do terreno para
frente do logradouro publico com que confronta.

b) Nos terrenos de esquina o afastamento frontal, quando aplicavel nos
termos desta Lei, aplicar-se-a somente a uma frente.

c) O afastamento frontal para pavilhdes, depositos, unidades mistas de
deposito e de 06 (seis) metros.

d) O afastamento frontal para residéncias € de 04 (quatro) metros.

e) Nao serd exigido AF para atividades comerciais e em terrenos
constantes do Marco Regulatorio definido pela Lei Municipal 1580/2019.

f) Sera permitida a construcdo de sacadas em balanco sobre o AF, até um
maximo de 2,0 (dois) metros a partir da fachada externa do prédio, desde que nao
atinjam o futuro alinhamento do logradouro.

g) Sera permitida a construcéo de sacadas em balanco sobre o passeio a
partir da fachada externa do prédio até o maximo de 1,5 (um virgula cinco)
metros.



h) A construcdo de marquises com avanco de até 1,80 metros e de
sacadas nos termos da alinea anterior, sera permitida sobre o passeio publico e
desde que respeitada altura minima de 3,0 (trés) metros contados a partir do nivel
maximo do passeio ate o primeiro elemento construtivo pertencente a obedecer
ao nivel do terreno, sem degraus tanto no sentido paralelo quanto vertical.

i) As calcadas deverdo ter no minimo 3,0 (trés) metros de largura nas
avenidas e 2,5 (dois e meios) metros de largura nas demais ruas e deve obedecer
ao nivel do terreno, sem degraus tanto no sentido paralelo quanto vertical.

J) O rebaixamento do meio fio para acesso a garagem devera ser feito sem
danos a arborizacdo existente na calgada.

IV - Afastamento Lateral e Fundos (ALF) - tem como objetivo possibilitar
melhores condi¢cdes de circulagcdo de ar e isolacdo do espaco urbano e das
edificagbes, observando o seguinte:

a) Afastamento lateral e fundos, e distancia entre edificacdo e as divisas
laterais do terreno (compreendendo os lados e fundos do terreno), proporcional a
altura da edificacdo e considerado no eixo vertical do plano da fachada
correspondente.

b) Sera permitida construcdo nas divisas, desde que obedecidos o0s
dispositivos da presente lei e demais normas legais e regulamentares.

c) Sera permitida junto as divisas a construcao e circulacdes verticais.

d) As sacadas laterais poderéo ser balanceadas sobre o AL desde que o
balanco mantenha um afastamento minimo de 1,50m da divisa lateral
correspondente.

e) Nas residéncias ate 02 pavimentos as sacadas poderdo manter um
afastamento minimo de 1,50 m das divisas.

V - Altura (H) - As edificacdes com mais de 4 (quatro) pavimentos ou com
altura igual ou superior a 10 (dez) metros, medida do piso do pavimento térreo até
0 piso do pavimento mais elevado, deverdo ser servidas por elevador. Para
calculo da altura sera computado o ultimo pavimento, quando este for de uso
exclusivo de pavimento, ou destinado a dependéncia de uso comum ou destinado
ao zelador. O dimensionamento e as caracteristicas gerais de funcionamento dos
elevadores deverao obedecer ao que estabelece a NBR 7192 da ABNT.

81° — Nas zonas adensaveis o Poder Executivo outorgard, de forma
onerosa, autorizagdo para construir area superior aquela permitida pelo indice de
aproveitamento.

a) O valor do metro quadrado de area construida, da outorga mencionada
neste artigo, serad de 20% (vinte por cento) do valor venal do metro quadrado do
terreno, constante da Planta de Valores Imobilidrios do Municipio, incorporando
fatores de atualizagdo monetaria, entre a data-base utilizada para a determinacéo
do valor do imével e a data do efetivo pagamento da outorga.

82° - As edificagBes destinadas a Habitagdo coletiva com 3 (trés) ou 4
(quatro) pavimentos, e cuja altura ndo obrigue instalacéo de elevadores, deveréao
ter manta-cargas, atendendo a todos os pavimentos, obedecendo ao que
estabelece a NBR 8401 da ABNT.



Art. 16° - No caso dos terrenos com acesso através de servidao de
passagem também sera aplicado o disposto neste capitulo.

Art. 17° - As edificacGes deverdo ainda observar as limitagdes decorrentes
das normas relativas aos servicos de telecomunicagfes, energia elétrica e a
navegacoes aéreas expedidas pelos 6rgaos ou entidades competentes.

Art. 18° - Em terrenos em aclive ou declive, a altura serd computada
sempre em relacdo ao nivel médio de passeio publico.

Art. 19° - Serdo consideradas zonas de preservacao paisagistica Natural,
aguelas destinadas a preservacao dos atributos biofisicos significativos da area,
em razdo de sua localizacdo, estrutura fisiografica ou funcdes de protecédo a
paisagem e a saude ambiental.

- As zonas de preservacao paisagistica natural ficam sujeitas a regime
urbanistico especial, definido pelo municipio a cada caso, em atencdo as
peculiaridades de cada Zona, de forma a promover a integracdo dos projetos
propostos para a preservacao dos atributos biofisicos significativos da area

- Nas zonas a que trata este artigo, o parcelamento do solo, seu uso, 0s
indices de aproveitamento, ocupacdo e altura, e o exercicio de atividade
compativel serdo definidos pelo municipio em cada caso, sendo obrigatorio que:

a) Edificacbes ndo sobrepujem a altura das copas das arvores, quando
préximas a matas naturais ou cultivadas, ou a arvores declaradas imunes de
cortes.

b) As edificacbes e o0s parcelamentos se realizarem sem abate da
vegetacdo arbdrea existente - salvo casos excepcionais expressamente
autorizados pelo municipio.

c) Os macicos arboreos significativos, nos parcelamentos, integram as
areas publicas.

d) As areas contiguas a corpos d'agua sofram tratamento que as integrem
a paisagem ribeirinha ou lagunar.

e) Os aterros, nivelamentos e demais movimentos de terra sejam
previamente autorizados pelo municipio.

Art. 20° - Serdo consideradas zonas de preservagdao Permanente Legal,
aguelas sujeitas a preservacdo permanente por disposicdo de Lei Federal,
Estadual e Marco Regulatério Municipal instituido p/Lei Municipal 1.580/2019.

Art. 21° - S&o0 consideradas Zona de Preservacdo Permanente Ecoldgica,
0s parques naturais (federais, estaduais e municipais), as pragas e recantos
destinados ao lazer ativo ou passivo da populacéo.

Paragrafo Unico - Nas zonas de que trata este artigo, s6 se permite uso
para lazer e fins cientificos, desde que ndo ponham em risco as caracteristicas
ambientais, sendo proibido qualquer tipo de edificacdo, salvo quando
imprescindivel para conservagao, fiscalizagdo ou melhor utilizacéo da area.
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Art. 22° - S6 com licenca do municipio se fard a exploragdo e
aproveitamento de substancias minerais como ardésias, areias, pedras,
cascalhos, saibros, granitos, quartzitos e outras de emprego imediato “in natura”
na construcao civil.

Paragrafo Unico - Incumbe ao proprietario ou usuario da area, autorizado
a explora-la, a recuperagdo da mesma, de forma estipulada pelo municipio. O
proprietario, mesmo que ndo explore diretamente a area, € solidariamente
responsavel, com o usuario, na obrigacao de recuperada.

Art. 23° - As areas de mineragcdo existentes no municipio deverdo ser
objeto de projeto de recomposicdo de paisagem: e de urbanizacéo, atendendo o
Decreto Federal n°® 97.632 de 10 de abril de 1989, a Lei estadual n® 7.488 de 14
de janeiro' de 1981, e o Decreto Estadual n® 30.527 de 30 de dezembro de 1981.

Art. 24° - O municipio podera promover a, preservacao dos prédios por ele
considerados de valor histérico e cultural, através de mecanismos tributarios de
reducado ou isencao de aliquotas e pertinente tombamento.

Art. 25° - Constitui patriménio histérico e cultural do municipio de Agua
Santa o conjunto de bens mdveis e imoOveis existentes no seu territorio, que seja
do interesse publico, em virtude de:

a) Sua vinculacdo a fatos pretéritos memoraveis ou fatos atuais
significativos.

b) Seu valor arqueoldgico, artisticos, bibliograficos, etnogréaficos ou
folcléricos.

c) Sua relacdo com a vida e a paisagem do municipio.

CAPITULO I
DAS EDIFICACOES

Art. 26° - Qualquer edificacdo ou acréscimo, tanto publico quanto particular
no perimetro urbano e de expansao urbana, somente podera ser executado apos
a concessdo do alvara de construcdo pelo municipio, sob a responsabilidade de
profissional legalmente habilitado.

Paragrafo Unico — O visto dos projetos serd concedido com base nos
documentos que o0s interessados apresentarem para exame e na
responsabilidade assumida pelo profissional responsavel pelo projeto, perante o
Poder Publico e terceiros.

Art. 27° - Toda e qualquer edificacdo de carater publico e privado que
envolve circulagéo de publico (pedestres) deve ser dotado de infraestrutura para
atender as pessoas portadoras de limitacbes e suas capacidades fisicas e ou
mentais.



§ 1° - as condicdes de infraestrutura se aplicam as edificacbes e aos
espacos externos e internos e ou mobiliarios urbanos.

Secéo |
Projeto das edificacfes

Art. 28° - Todas as edificacbes para sua execucao deverdo ter Projetos
das edificacbes como um todo, Projetos elétricos e Projeto com instalacao
hidrossanitarios com fossa séptica e sumidouros, obedecidas as normas
brasileiras pertinentes e obedecendo as seguintes condicdes:

§ 1° - Os projetos deverdo ser apresentados aos 6rgdos competentes da
Prefeitura Municipal contendo os seguintes elementos:

a) planta arquitetbnica dando a situacdo e localizagdo minima com
projecdo vertical da edificacdo a ser construida dentro do lote.

b) situar rios, canais ou outros elementos que possam orientar a deciséo
das autoridades municipais como a dimensao das divisas do lote, o afastamento
da edificacdo em relacdo das divisas ou a outra edificacdo por ventura existente
as cotas de largura do logradouro e do passeio contiguos ao lote e orientacédo do
lote magnético.

c¢) indicacdo do numero do lote a ser construido e dos lotes vizinhos,

d) indicacao da quadra a que pertence o lote.

e) Plantas de situacao na escala de 1:1000

f) Plantas de localizag&o na escala de 1:250

g) Plantas baixas, cortes e fachadas na escala de 1:50

h) Corte transversal e longitudinal.

i) elevacdo da fachada principal voltada para a via publica.

J) plantada cobertura com indicag&o dos caimentos.

k) planta baixa contendo divisorias, localizacbes e dimensfes das
esquadrias, aparelhos sanitarios, pias, tanques, area util, dependéncias com
finalidade, espessura das paredes corto transversal e longitudinal e dimensdes
totais externas.

8 2° - no caso de reforma ou ampliacdo devera ser indicado no projeto o
que sera demolido, construido ou conservado, de acordo com as seguintes
convencgOes de cores:

a) Cor azul para as areas existentes.

b) Cor amarela, para as partes a serem demolidas.

c) Cor vermelha, para as partes a serem reformadas ou construidas.

Secéo I
Projeto elétrico

8 3° - O projeto elétrico devera ser apresentado na mesma escala do
projeto arquitetbnico, contendo as indicacbes de lampadas, tomadas,
interruptores, chuveiros, aparelhos de ar condicionado, etc... e quadro de



medidores, circuitos, quadros de cargas, localizacdo do poste do qual devera ser
efetuada a ligagdo bem como outras referéncias necessdarias as perfeitas
compreensoes do projeto.

Paragrafo Unico — Todas as edificacdes deverdo ser providas de
instalacdes elétricas executadas por técnico habilitado, de acordo com o que
estabelecem as Normas Brasileiras da ABNT, vigentes e o regulamento das
Concessionarias. As reformas e ampliagbes deverdo atender integralmente as
mesmas exigéncias.

Secao Il
Projeto Hidrossanitarios

8 4° - O projeto hidrossanitario devera ser apresentado da mesma escala
do mesmo projeto arquitetbnico. Toda e qualquer instalacdo devera obedecer as
normas técnicas dos 6rgdos competentes, seguindo:

a) Nas edificacbes situadas em vias ndo servidas por esgoto cloacal,
deverdo ser instalados fossas sépticas e sumidouros obedecendo as seguintes
especificacoes:

| - quanto a fossa séptica:

e - deverd ser dimensionada conforme recomendacfes da NBR
7229/93; NBR 8160:1999;

e Para o dimensionamento do tanque séptico, devera ser adotado o
valor da taxa de acumulacdo de lodo (K) para a faixa de temperatura
compreendida entre 10 °C e 20 °C (Tabela 3 da NBR 7229/93);

e devera ser localizada em local préximo a via publica, com tampa
visivel e sem nenhuma obstrucao que possa dificultar a sua limpeza.

Il - quanto ao sumidouro ou vala de infiltragao:

e devera ser dimensionado e conforme recomendacbes da NBR
13969/97,;

e deverdo localizar-se a, no minimo 20 (vinte) metros do posto de
abastecimento de agua potéavel.

e Para o dimensionamento do sumidouro ou vala de infiltracdo, o valor
do coeficiente de infiltracdo do efluente no solo adotado deve ser igual a 65
litros/m2.dia;

e A érea de infiltragdo é calculada pela férmula: A = N x C (I/dia) / k
(I/m2.dia)

b) quando houver ampliacdo do prédio existente a fossa e o sumidouro
deverdo ser ampliados para atender a nova edificacdo de acordo com normas da
ABNT

c) ndo serdo permitidas ligacbes das fossas sépticas ou de sumidouros
diretamente no coletor publico pluvial.

d) dos terrenos que apresentar baixo indice de absorcao, o 6rgéo técnico
do municipio podera outorgar a instalacao de filtro anaerdbico, para ligagédo a rede
coletora, devendo a dimenséo do filtro ser de acordo com as normas brasileiras.



[l - filtro anaerdbico
e O filtro anaerébio devera ser dimensionado e detalhado conforme
recomendacdes da NBR 13969/97;
e Para o dimensionamento do filtro anaerébio, devera ser adotado o
valor do tempo de detencéo hidraulica de esgoto (T) para a faixa de temperatura
abaixo de 15 °C (Tabela 4 da NBR 13969/97).

Tabela 1: Parametros minimos para dimensionamento das unidades
individuais de tratamento de esgoto

Edificagao Populagdo Contribuigéo de esgoto
Unidade residencial até 100m? 4 pessoas 100 litros/pessoa x dia
Unidade residencial com 101m?* até 250m?* 5 pessoas 130 litros/pessoa x dia
Unidade residencial com 251m* ou mais 6 pessoas 160 litros/pessoa x dia

1 pessoa cada

Comercial (Restaurantes e lancherias) 50 litros/pessoa x dia

10m?*
Comercial (Lojas e escritérios) 1 peiséarﬁ:cada 50 litros/pessoa x dia
Comercial (Depositos) ! peszs;:rﬁ;cada 50 litros/pessoa x dia

1 pessoa cada

Industrial 20m?

70 litros/pessoa x dia

Paragrafo Unico - A posicdo das unidades de tratamento de esgotos
(tanque séptico, filtro anaerdbio, sumidouro, etc.), que deverdo estar cotadas em
relacdo as divisas, edificacdo e ramal predial, obedecendo a distancia minima
prevista em norma (1,50 metros). Nos casos em que esta distancia ndo possa ser
respeitada, devera ser apresentada justificativa técnica no memorial descritivo.

Secao IV
Da Concessao de Alvara de Construcao

§ 5° - Para o recebimento do Alvara de Construcdo, o proprietario devera
apresentar a Prefeitura Municipal os seguintes documentos:

a) requerimento solicitando vistos dos projetos assinado pelo proprietario
ou procurador legal.

b) Projetos de arquitetura, elétrico, hidrossanitario, plantas de situagéo e
localizagdo, com o minimo trés jogos completos assinados pelo proprietario ou
procurador legal, e pelo responsavel técnico pelo projeto e execugéo da obra.

c) Apresentar memorial descritivo, constando metragem a ser construida,
finalidade, tipos de materiais a serem usados, bem como o numero do lote, a
guadra e logradouro publico.

d) ap6s o visto, pelo minimo, um dos jogos, sera devolvido ao requerente,
ficando, um jogo, arquivado na Prefeitura Municipal.

e) Nos casos de obras com deficiéncia de iluminagéo e ventilacdo natural,
a equipe técnica da prefeitura municipal fica autorizada a dar visto ao projeto,



contanto que no mesmo estejam previstas as compensacoes da deficiéncia de
forma artificial.

Paragrafo Unico - O carimbo de “Visto” em plantas, memoriais e demais
documentos objetiva fornecer ao requerente comprovacao de entrega destes a
Prefeitura Municipal. O Poder Executivo podera verificar, a qualguer momento, se
0s projetos ja visados, atendem a legislacédo vigente, sendo o atendimento as
legislacbes vigentes, normas técnicas e normas de concessionarias de
responsabilidade Unica e integral do Responsavel Técnico pela elaboracdo dos
mesmos.

Art. 29° - As edificacfes executadas em Desacordo com as diretrizes desta
Lei ou com as demais normas estabelecidas em outras legislacdes ficaréo
sujeitas a embargo administrativo e demolicdo, sem qualquer indenizacdo por
parte do municipio.

Art. 30° - As modificacdes introduzidas em projeto ja aprovado deverao ser
apresentadas a Prefeitura Municipal, para analise e aprovacao.

Art. 31° - Apds a aprovacédo do projeto e comprovado o recolhimento das
taxas devidas, a Prefeitura Municipal, fornecera o Alvara de Construcao, valido
por dois anos, cabendo ao proprietario requerer revalidacdo pelo mesmo periodo
de tempo.

Art. 32° - A Prefeitura Municipal tera prazo de quinze dias, a contar da data
de protocolo do processo, para se pronunciar quanto ao projeto apresentado.

CAPITULO IV
DA EXECUCAO DA OBRA

Art. 33° - A execucdo da obra somente podera ser iniciada apés a
concessao do Alvara de Construcdo ou Demolicao.

Art. 34° - Uma obra sera considerada iniciada assim que tiver com 0s
alicerces prontos.

Art. 35° - Devera ser mantido na obra o Alvara de construgéo, juntamente
com um jogo de cOpias do projeto com o visto da Prefeitura.

Art. 36° - Nao sera permitida, sob pena de multa, executar a obra com a
utilizacdo de material de construgcdo na via publica, por tempo maior que o
necessario para descarga e remogcao.

Art. 37° - Nenhuma constru¢cdo ou demolicdo poderd ser executada no
alinhamento predial sem que seja, obrigatoriamente, protegida por tapumes que
garantam a seguranca de quem transitar peio logradouro publico.



Art. 38° - Tapumes e andaimes ndo poderdo ocupar, mais que dois tercos
do passeio publico, deixando o restante livre e desimpedido para os transeuntes.

_CAPITULO V
DA CONCLUSAO E ENTREGA DAS OBRAS

Art. 39° - Uma obra é considerada concluida quando estiver em condi¢des
de habilidade, estando em funcionamento as instalagbes elétricas e hidros
sanitarias (agua e esgoto).

Art. 40° - Estando concluida a obra o proprietario, ou procurador legal ou
Profissional responsavel podera requerer a vistoria da edificacdo junto a
Prefeitura, tendo a mesma um periodo de até 15 (quinze) dias a contar da data do
protocolo do requerimento para expedicdo da Carta de Habite-se.

Art. 41° - Nenhuma habitacdo podera ser habitada sem que seja expedido
0 respectivo Habite-se.

Art. 42° - O fornecimento do Habite-se para condominios por unidades
autbnomas, disciplinadas pela Lei de Parcelamento de solo urbano do Municipio,
fica condicionado a conclusédo das obras de urbanizagéo exigidas.

Art. 43° - Ao requerer o Habite-se, o interessado deverd encaminhar a
seguinte documentacao:

| - Para a habitacdo unifamiliar isolada:
a) Requerimento a Prefeitura Municipal;
b) Termo de Responsabilidade e Atestado de execucéo de Obra;

Il - Para edificac@es industriais:

a) Requerimento a Prefeitura Municipal;

b) Termo de Responsabilidade e Atestado de execucéo de Obra,;

c) Memorial com as instalacdes de prevencédo de incéndio em trés vias,
com ART. da execucdo e manutencao;

d) Licenca de operacdo, expedida pela Secretaria da Saude e Meio
Ambiente;

lIl - Para as demais edificagoes:

a) Requerimento a Prefeitura Municipal;

b)Termo de Responsabilidade e Atestado de execucao de Obra;

c) Carta de entrega dos elevadores, quando for o caso;

d) Planilha de individualizacdo das areas, em duas vias, quando for o caso,

e) Memorial das instalacbes para a prevencdo de incéndio, em 03 (trés)
vias, com a ART. da execuc¢éo e manutenc¢éo, quando for o caso;

f) ART., da central de gas, quando for o caso;



Art. 44° - Podera ser concedido o Habite-se parcial quando a edificacéo
possuir partes que passam ser ocupadas e utilizadas Independentemente uma
das outras, constituindo cada unta delas unia unidade definida.

Paragrafo Unico - Nos casos de habite-se parcial, o acesso as unidades
devera ser independente dos acessos as obras.

Art. 45° - Se, por ocasido da vistoria para o habite-se, for constatado que a
edificacdo ndo foi construida de acordo com o projeto aprovado, serdo tomadas
as seguintes medidas:

| - o responsavel técnico sera autuado, conforme o que dispde este codigo.

Il - o projeto deverd ser regularizado, caso as alteracdes possam ser
aprovadas.

lll - deverdo ser feitas as demolicdbes ou as modificacbes necessarias a
regularizacdo da obra, caso as alteragdes ndo possam ser aprovadas.

N CAPITULO VI )
DAS CONDICOES GERAIS RELATIVAS AS EDIFICACOES E DAS
FUNDACOES

Art. 46° - As fundacdes deverdo ser executadas de modo que a carga
sobre o solo ndo ultrapasse os limites de sua capacidade.

§ 1° - As fundagdes nunca poderéo invadir o leito da via publica.

§ 2° - As fundac¢des nunca poderdo ultrapassar o limite do lote e sem
prejuizo das construgdes vizinhas.

§ 3° - Sempre que necessario efetuar cortes no terreno, profundidade igual
ou superior a um metro, devera deixado um recuo minimo de um metro da divisa.

SECAO |
DAS PAREDES

Art. 47° - As espessuras minimas das paredes previstas por esta lei estéo
vinculadas as dimensdes dos tijolos, normatizados pela NBR 8041 da ABNT.

Art. 48° - As paredes externas das edificacbes e as que dividem unidades
contiguas deverdo ter espessura minima igual ao comprimento de um tijolo
comum macico, conforme norma, ou de um tijolo furado deitado. As paredes

internas das unidades deverdo ter espessura minima igual a metade do
comprimento de um tijolo macico, conforme norma, ou de um tijolo furado de pé.

Art. 49° - As, paredes poderdo ter espessura inferior as estabelecidas
neste capitulo quando, em consequéncia de emprego de material especial,



apresentarem condicbes de condutibilidade calorifica e sonora, grau de
higroscopicidade e resisténcia equivalentes as que sao construidas e obtidas com
tijolos macicos, mediante comprovacdo por laudos de ensaio procedido de,
laboratorio oficial.

Art. 50° - Quando as paredes externas estiverem em contato com o solo
circundante, deverao receber revestimento externo impermeavel.

Paragrafo Unico - As paredes localizadas as divisas ou a menos de 1,5 m
(um metro e meio) das divisas, paralelamente, ndo poderado ter nenhuma abertura
devassavel, salvo autorizacdo do vizinho/lindeiro por escrito e com firma
reconhecida.

CAPITULO VII
DAS ESCADAS RAMPAS E CORREDORES

Art. 51° - As escadas deverao permitir passagem livre com altura igual ou
superior a 2,00 (dois) metros e obedecerdo as seguintes larguras minimas:

| - escadas destinadas a uso eventual 0,60 cm (sessenta centimetros);

Il - escadas internas de uma economia, em prédios de uma habitacdo
coletiva ou de escritorio 1,00 m (um metro);

[l - escadas que atendam mais de uma economia, em prédios de
habitacdo coletiva 1,20 m (um metro e vinte centimetros);

IV - escadas que atendam mais de uma unidade autbnoma em prédios de
escritorio 1,50 m (um metro e meio);

V - escadas de estabelecimentos comerciais e de servicos que atendam ao
publico:

VI -1,20 m (um metro e vinte centimetros) para area de 500 m2 (quinhentos
metros quadrados);

a) 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) para area entre 500 mz
(quinhentos metros quadrados) e 1.000 m2 (mil metros quadrados)

b) 2,00 m (dois metros) para areas superiores a 1.000 m2 (um mil metros
quadrados).

Art. 52 - Os degraus deverao ter no minimo 16 cm. (dezesseis centimetros)
de altura e 27 cm (vinte e sete centimetros) de largura. Se de uso coletivo
deveréo ser revestidos de antiderrapantes e possuir no minimo um corrimao.

Art. 53° - E obrigatério 0o uso de patamar intermediario, com extens&o
minima de 0,80 m (oitenta centimetros), sempre que o numero de degraus
consecutivos seja superior a 16 (dezesseis).

Art. 54° - As rampas destinadas a uso de pedestres teréo:

| - passagem com altura minima de 2,00 m (dois metros);



Il - largura minima de:

a) 1,00 m (um metro) para o interior das unidades auténomas;

b) 1,20 m (um metro e vinte centimetros), para uso comum em prédios de
habitacao coletiva;

c) 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros), para uso comum em prédios
comerciais e de servicos;

lll - declividade maxima correspondente a 10% (dez por cento) em seu
comprimento;

IV - piso antiderrapante;

V — corrimao;

Art. 55° - As rampas destinadas a veiculos terdo:

| - passagem com altura minima de 2,20 (dois metros e vinte centimetros);

Il - declive maximo de 15% (quinze por cento);

Il - largura minima de:

a) 3,00 (trés metros), quando destinados a um Unico sentido de transito;

b) 5,00 (cinco metros), quando destinados a dois sentidos de transito;

IV - piso antiderrapante.

Art. 56° - Os corredores terdao:

| - pé direito livre no minimo de 2,20 m (dois metros e vinte centimetros);

Il - largura, no minimo de:

a) 1,00 (um metro) para o interior de unidades autbnomas;

b) 1,20 m (um metro e vinte centimetros), para uso comum em prédios de
habitacao coletiva,

c) 1,50 m (um metro e cinquenta centimetro), para uso comum em prédios

comerciais e de servigos;

lll - aberturas de ventilagdo no minimo, a cada 15 m (quinze metros),
dimensionadas de acordo com normas da ABNT.

CAPITULO VIII
DAS COBERTURAS

Art. 57° - As aguas provenientes de coberturas ndo poderdao escoar sobre
passeios publicos.



Art. 58° - Quanto a cobertura tiver declividade para a via publica, as aguas
pluviais deverdo ser recolhidas através de calhas e conduzidas por consultores
gue passem por baixo dos passeios publicos até a via publica.

Art. 59° - As aguas pluviais deverdo esgotar dentro do limite ndo sendo
permitido o desague sobre lotes vizinhos.

Art. 60° - As coberturas de qualquer natureza, deverdo obedecer as
normas técnicas oficiais especificas dos materiais utilizados no que diz respeito a
resisténcia ao fogo, isolamento térmico, isolamento e acondicionamento acustico,
resisténcia e impermeabilidade.

CAPITULO IX
DOS MUROS

Art. 61° - Os muros construidos nos recuos obrigatérios de jardins deverao
ter altura maxima de 0,80 m (oitenta centimetros), ndo computado o muro de
arrimo.

Paragrafo Unico - Sera admitida maior altura quando o material usado
permitir a condutividade visual.

Art. 62° - Os muros laterais, quando construidos em alvenaria, deverao ter,
a partir do recuo de jardim, a altura méaxima de 2,10 m (dois metros e dez
centimetros).

Art. 63° - Para terrenos nao edificados localizados em vias pavimentadas,
sera obrigatério o fechamento no alinhamento por muro de alvenaria, cerca viva,
gradil ou similar, com altura minima de 1,80 m (um metro e oitenta centimetros) e
méaxima de 2,10 m (dois metros e dez centimetros).

Art. 64° - Nao serd permitido o emprego de arame farpado, plantas que
tenham espinhos ou outros elementos pontiagudos, para fechamento de terrenos.

Art. 65° - A prefeitura municipal, podera exigir dos proprietarios a
construcdo de muros de arrimo e de protecdo, sempre que o nivel do terreno for
superior ao do logradouro publico ou quando os lotes apresentarem desniveis
gue, possam ameacar a seguranca das construcdes existentes.

) CAPiTqLo X )
DAS INSTALACOES HIDRAULICAS E SANITARIAS

Art. 66° - Toda e qualquer instalacdo devera obedecer &s normas técnicas
dos 6rgéos competentes.

Art. 67° - E obrigatoria a ligagcdo da rede domiciliar de 4gua e esgoto a rede
publica, quando a via publica a possuir.



§ 1° - quando ndo houver rede de esgotos, as edificacdes deverdo ser
impreterivelmente dotadas de fossas sépticas e sumidouros, 0s quais deverao ter
capacidade proporcional ao nUmero de pessoas que ocupam o prédio.

8 2° - As fossas e sumidouros deverao estar afastadas no minimo 1,50 m
(um metro e meio) de qualquer divisa.

§ 3° - As aguas provenientes de pias de cozinhas e de copas deverédo
passar por caixa de gordura, antes de serem lancadas nos sumidouros.

8 4° - As fossas ou sumidouros deverdo estar afastados no minimo 20,0
(vinte) metros de poc¢os de captacdo de agua, localizados no mesmo terreno ou
terreno vizinho.

CAPITULO Xl
DOS POSTOS DE ABASTECIMENTO DE VEICULOS

Art. 68° - Os postos de abastecimento de veiculos apresentardo projetos
detalhados dos equipamentos e instalacdes, como bomba, tanques-estoque
subterrédneos e ter suas constru¢cdes em alvenaria e quando possuirem lancheria
ou setor de conveniéncia, estas deverao ser dotadas de sanitarios separados, por
Sexo.

Art. 69° - As aguas das rampas de lavagem, lubrificagcdo e lavagem de
para-brisa deverdo ser coletadas, em sumidouros fechados, por tampa de
concreto armado.

Art. 70° - As edificagcBes para postos de abastecimento de veiculos
deverédo ainda, observar a legislacao vigente sobre inflamaveis.

CAPITULO Xl
DAS CONSTRUCOES IRREGULARES

Art. 71° - Toda obra em qualquer fase de construgcdo, sem a respectiva
licenca, sera considerada irregular, estando sujeito seu proprietario ao embargo,
interdicdo e demolicdo com pagamento de multa.

Art. 72° - A Prefeitura Municipal ciente de qualquer irregularidade que
esteja ocorrendo em qualquer obra notificara o proprietario responsavel,
expedindo notificacdo visada pelo Fiscal Lotador, exigindo o cumprimento do
presente codigo.

Art. 73° - Notificando o proprietario, este tera 15 (quinze) dias para cumprir
a notificacdo, esgotado o prazo sem cumprimentada notificacdo, a Prefeitura
Municipal lavrard auto de infragdo e embargara a obra.

Art. 74° - O infrator sera autuado:

| - quando houver inicio da obra sem alvara de Licenca da Prefeitura.



Il - quando nao for cumprida a notificagdo no prazo regulamentar.
[l - quando houver embargo ou interdigéo.

CAPITULO Xill
DAS EDIFICACOES RURAIS

Art. 75° - Os chiqueiros, estabulos, matadouros, aviarios, entre outros,
deverdo obrigatoriamente localizar-se nas areas rurais do Municipio.

Art. 76° - As economias numeradas no artigo anterior existente em vilas e
povoados do municipio deverdo obedecer ao seguinte:

| - Possuir muros divisérios, com 3 m (trés metros) de altura minima
separando-os dos terrenos limitrofes.

Il - Conservar distancia minima de 2,5 m (dois metros e meio) entre a
construcéo e a divisa do lote.

lIl - Possuir sarjetas de revestimento impermedavel para aguas residuais e
sarjetas de contorno para as aguas das chuvas.

IV - Possuir depdsito para estrume, a prova de insetos e com a capacidade
para receber a producdo de 24 h (vinte e quatro horas) e que deve ser
diariamente removido para area destinada.

V - Possuir depésito para forragens, isolado da parte destinada aos animais
e devidamente vedada aos ratos.

VI - Manter completa separacdo entre possiveis compartimentos para
empregados e a parte destinada aos animais.

VIl - Obedecer a um recuo de pelo menos 20 m (vinte metros) do
alinhamento do logradouro.

Art. 77° - Na infracdo de qualquer artigo deste capitulo, sera imposta a
pena de multa de 20% (vinte por cento) do CUB por infragéo.

CAPITULO XIV
DA IDENTIFICACAO DOS PREDIOS

Art. 78° - A numeracdo de qualquer prédio ou unidade habitacional sera
estabelecida pela Prefeitura Municipal, apds o proprietario requerer por escrito.

Art. 79° - Constitui-se obrigado para o proprietario a fixacdo da placa de
numeracgao em local visivel da rua.



CAPITULO XV
DOS LOTEAMENTOS

Art. 80° - Os loteamentos na area urbana de Agua Santa obedecer&o aos
seguintes critérios:

§ 1° - Os terrenos comuns (residenciais, comerciais ou mistos), terdo que
possuir area minima de 250 m?2 (duzentos e cinquenta metros quadrados) e
testada minima de 12 m, para terrenos de meio de quadra, e 15 m para terrenos
de esquina.

§ 2° - O comprimento dos quarteirdes deverdo preferencialmente ser
retangulares com largura entre o minimo de 60 m (sessenta metros) e 0 maximo
de 80 m (oitenta metros) lineares, e, o comprimento entre 0 minimo de 80 m
(oitenta metros) e o maximo de 150 m (cento e cinquenta metros) lineares.

§ 3° - Cursos d'agua (sangas, arroios, etc.) deverao obedecer a Legislacéo
Federal, e o Marco Regulatério das Areas de APP.

8 4° - As vias de loteamento deverdo articular-se com as vias adjacentes
oficiais, existentes ou projetadas, e harmonizar-se com a topografia local.

8§ 5% - A porcentagem minima destinada a area verde ndo podera ser
inferior a 10% (dez por cento) da area total a ser loteada. As areas destinadas a
equipamentos comunitarios ndo poderao ser inferiores a 5% (cinco por cento) da
area total a ser loteada.

§ 6° - Cabera a prefeitura determinar a localizacdo, no loteamento, das
areas acima referidas.

§ 7° - Os loteamentos devem ser providos, por conta do loteador, dos
servigos publicos essenciais de:

a) Pavimentacao;

b) Abastecimento e distribuicdo de agua;
¢) lluminacao publica;

d) Distribuicdo de energia elétrica;

e) Esgoto pluvial.

f) Sinalizagao vertical e horizontal,

8 8° - Equipara-se ao loteamento, para todos os efeitos legais, o
prolongamento de vias ou a abertura de vias projetadas, com vistas a possibilitar
o desmembramento para a edificacao.

8§ 9°- Nao configura hipotese de modificacdo ou ampliagcdo das vias
existentes, para efeito de caracterizar a ocorréncia de loteamento, alargamento
das mesmas, bem como o prolongamento de vias ou abertura e execucao de vias



projetadas, efetivada pelo Municipio, com vistas a dar continuidade ao seu
sistema viario.

§ 10° - As areas destinadas a pracas, pargues e escolas, dimensionadas
com base nos padrdes urbanisticos, sempre que forem insuficientes ou
inadequadas as finalidades publicas previstas, sendo conveniente a sua
relocalizacdo, serdo descritas e caracterizadas no projeto e memorial descritivo
do loteamento, como gleba ou lotes de terreno, para efeito de, por proposta da
Prefeitura Municipal, apds desafetacdo, serem objeto de:

| - permuta por outra gleba ou lote de terreno situado na vizinhanca,

Il - venda a terceiros, destinado o valor assim obtido exclusivamente ao
pagamento do proprietario de outra gleba ou lote de terreno, situado na
vizinhanca.

§ 11° - A relocalizagéo das areas destinadas a equipamentos comunitarios
ndo ficard vinculada aos limites estabelecidos nos incisos | e Il deste artigo,
qguando constatado, a critério da Prefeitura Municipal, o atendimento, naqueles
perimetros, das caréncias relativas a esses equipamentos.

8§ 12° - As éreas adquiridas na forma deste artigo terdo a mesma
destinacédo e utilizacdo publica daquelas originalmente constantes do projeto e
memorial descritivo do loteamento.

§ 13° - A relocalizacdo das &reas destinadas a pracas, parques e escolas,
na forma estabelecida neste artigo, obedecera a estudos técnicos, que atendam a
necessidade da regiao.

8 14° - A relocalizacdo das areas referidas podera também ser proposta
por iniciativa do loteador, hipétese em que, aprovado pela Prefeitura Municipal
Urbanos, o projeto de loteamento ja indicarA as areas destinadas aquelas
finalidades na sua localizacao devida.

§ 15° - Ser& permitido fracionamento de um lote urbano em dois ou mais
lotes juridicamente independentes, respeitando as seguintes dimensoes:

a) Area minima de cada lote 125 m?;

b) Testada minima de 9,5 m, para o terreno de frente;

c) Testada minima de 2,5m para o terreno de fundos;

| — Em casos de lotes com serviddo de passagem a area da mesma néao

[{peel)

contara para fins de calculo da area minima exigida na alinea “a”.

Paragrafo Unico — Os casos omissos desta lei deverdo obedecer as
disposicOes da Lei Federal 6.766/1979 - Lei de Parcelamento de Solo.

CAPITULO XVI
DA RESPONSABILIDADE TECNICA



Art. 81° - Somente profissionais habilitados e devidamente inscritos no
Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura serdo responsaveis técnicos por
projetos de edificacdes e suas especificacdes.

Art. 82° - A responsabilidade civil por todos os servicos de engenharia e
arquitetura cabe aos seus proprietarios e seus responsaveis técnicos.

CAPITULO XVII
DOS ESTACIONAMENTOS

Art. 83 - Tem-se como padréo de estacionamentos:
| - Residencial - 01 vaga por unidade habitacional ou apartamento;

CAPITULO XVl
DO SISTEMA VIARIO

Art. 84° - o sistema viario € o conjunto das vias hierarquizadas que
constituem uma rede viaria continua e integradas como suporte fisico da
circulacao urbana.

Art. 85° - As, vias que compdem o sistema viario classificam-se em:

| - Rodovias - com gabarito variavel, sendo todas as vias que forem
implantadas sob o controle dos 6rgdos governamentais estaduais e federais.

Il - Avenidas - de denominac¢@es especificas, com gabarito minimo 15,00 m
(quinze metros), e passeio publico minimo de 3,00 m (trés metros) e declividade
maxima de 8%, que se destinam ao fluxo de transito de veiculos e pedestres.

lIl - Ruas Principais - de denominacéao especificas, com gabarito minimo de
12,00 m (dose metros), passeio publico de no minimo 2,50 m (dois metros e meio)
e declividade maxima de 10%.

IV - Ruas secundarias - com gabarito minimo 10,00 m (dez metros) e
passeio publico de no minimo 2,50 (dois metros e meio) e declividade de no
maximo 12 %.

Art. 86° - Os projetos de futuros prolongamentos e alargamentos viarios,
bem como de abertura de novas vias obedecerdo as normas legais e
regulamentares previstos por esta Lei.

Art. 87° - Os passeios publicos existentes e padrbes para passeios futuros
obedecerao as normas e regulamentos e deverao ser atualizadas periodicamente.

CAPITULO XIX
DOS EMBARGOS



Art. 88° - Toda a obra em andamento sem autorizacdo, seja ela
construcdo, reforma ou reconstrucdo serd embargada, sem prejuizo das multas e
outras penalidades quando:

| - estiver sendo executada sem licenca ou alvara da Prefeitura Municipal,
nos casos em que o mesmo for necessério, conforme o previsto em lei.

Il - for construida em desacordo com o projeto.

Il - o proprietario ou responsavel pela obra recusar-se a atender a
notificacdo da Prefeitura Municipal, referente as disposi¢cdes deste codigo.

IV - se ndo for observado o alinhamento e nivelamento.
V - se estiver em risco sua estabilidade.

Art. 89° - Qualquer obra podera ser totalmente ou parcialmente paralisada
em caréater definitivo ou provisorio nos seguintes casos:

| - ameaca a seguranca e estabilidade das construcdes préximas.
Il - obras em andamento com riscos aos operarios e ao proximo.

Art. 90° - Nao atendida a interdicdo, ou indeferido o respectivo recurso,
tera inicio a competente Acao Judicial.

CAPITULO XX
DAS MULTAS

Art. 91° - A aplicacao de penalidades previstas neste CAodigo ndo exime o
infrator da obrigacéo do pagamento da infracdo, nem de regularizacdo da mesma.

Art. 92° - As multas serdo calculadas por meio de aliquotas percentuais
sobre a tabela do CUB, e obedecera ao seguinte:

8 1° - Iniciar ou executar obras sem Licenca ou em desacordo com leis e
normas vigentes:

| - edificagdo com area até 60 m? - 01% ao m?;

Il - edificagdo com éarea entre 60 a 75 m? - 02% ao m?;

Il - edificacdo com é&rea entre 75 a 100 m2 - 03% ao m?,
IV - edificacdo com &rea entre 100 a 200 m? - 04% ao mz?;

V - edificacdo com area acima de 200 m2 05% - ao m?



8 29 - Construir em desacordo com o termo de alinhamento ou demolir
prédio sem licenca aplica-se ao indice e propor¢des do § anterior.

Art. 93° - O proprietéario tera o prazo de 30 (trinta) dias a contar da data da
intimacdo ou autuacao, para legalizar a obra ou sua modificacdo, sob pena de ser
considerado revel e reincidente, quando as multas serao aplicadas em dobro.

CAPITULO XXI
DAS INFRACOES E PENALIDADES

Art. 94° - A infracdo a qualquer dispositivo desta lei podera acarretar, sem
prejuizo de medidas previstas no Cdédigo Civil, a aplicacdo das seguintes
penalidades: multa, embargo e interdicdo de atividade de canteiro de obras ou de
construcéo e demolicdo do imovel ou de partes de imdveis em desacordo com as
disposicdes desta lei.

Art. 95° - A infracdo a qualquer dispositivo desta lei que implique perigo de
carater publico ou pessoa que o execute, ensejara embargo imediato da atividade
ou da obra ou interdicdo do imével, sendo o infrator notificado para que regularize
a situacao no prazo que lhe for determinado.

Paragrafo Unico - O desrespeito ao embargo ou interdicdo, independentes
de outras penalidades cabiveis, sujeitara o infrator a multa de 50% do valor da
CUB, por dia de prosseguimento da atividade a revelia do embargado e
cumulativamente sujeitara o infrator a demolicdo das partes do imével em
desacordo com as normas técnicas desta Lei.

Art. 96° - A infracdo dos dispositivos desta lei que né&o implique perigo,
ensejara notificacdo ao infrator, para que regularize a situacédo no prazo que lhe
for determinado.

8 1° - O decurso do prazo de notificagdo sem que tenha sido regularizada a
situacdo que lhe deu causa sujeitara o infrator:

| - Multa conforme valores especificos no 8§ 2° deste artigo, por dia de
prosseguimento da situacao irregular.

Il - embargo da obra ou do uso do imovel, até sua regularizacao.

§ 2° - S&0 os seguintes os valores das multas aplicaveis, conforme o tipo
de infracao.

a) Apresentar projeto para exame da Prefeitura Municipal com indicagbes
falsas sobre o imovel a ser edificado ou utilizado: 30% do CUB.

b) Executar obra em desacordo com o projeto: 15% do CUB.

c) Edificar sem licenciamento: 15% do CUB.

d) Edificar ou usar o imével em desacordo com as normas técnicas desta
Lei, acarretando a logradouro publico: 30% do CUB.



e) Executar obras em desacordo com as normas técnicas desta Lei: 30%
do CUB por dia.

f) Utilizar imovel para exercicio de atividade de comercio, servicos para
indastria sem licenca de funcionamento e localizacdo ou em desacordo com as
normas técnicas desta Lei: 30% do CUB por dia.

Art. 97° - Todo municipe que for notificado tera prazo de 15 dias para sua
defesa.

Art. 98° - A aplicacdo das penalidades previstas neste capitulo n&o
dispensa o atendimento as disposicOes desta Lei e de suas normas
regulamentares, bem como, ndo desobriga o infrator de ressarcir eventuais danos
resultantes da infracdo, na forma da legislacéo vigente.

CAPITULO XXIl ,
DAS DISPOSIGOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 99° - O Conselho Municipal de protecdo ao Meio Ambiente -
COMPROMA tera funcbes de gestor dos programas e acfes urbanisticas bem
como auxiliar na solucdo dos casos especiais além das funcdes que lhe forem
pertinentes.

Art. 100° - Os loteamentos, desmembramentos e parcelamentos em geral
deverédo obedecer aos dispostos nesta Lei e a legislacdo especifica municipal e
federal.

Art. 101° - Os proprietarios que derem entrada a projetos de construcao na
Prefeitura Municipal ate a data da promulgacéo da presente lei, terdo prazo de 01
(um) ano para iniciarem as obras. Decorrido este prazo sem que as obras tenham
iniciado, deverdo adequar-se as normas desta Lei.

Art. 102° - As edificagcdes que atualmente ndo estejam dotadas de fossas
sépticas, sumidouros, caixa de gordura, terdo prazo de 01 (um) ano, a contar da
promulgacao desta lei, para implantarem este sistema.

Art. 103° - As edificacdes deverdo obedecer as normas de seguranca e
protecdo contra incéndio, regulamentadas em legislacdo especifica.

Art. 104° - Em caso de empreendimentos no municipio, sob competéncia
da Unido e do Estado, potencialmente degradadoras do meio ambiente natural e
cultural ou que afetem o conforto e a seguran¢ca dos municipes, devera haver
audiéncia publica das autoridades municipais e da populacao interessada.

Art. 105° - Conforme previsto no Art. 145, lll, da Constituicdo Federal,
disciplinada pelo decreto lei 195, de 24/02/1967 e regida pela Lei n® 1.479/2018 e
alteracOes posteriores, toda a melhoria feita pelo poder publico que resultar em
valorizagdo do imoével urbano deve ser ressarcido aos cofres publicos calculados
mediante critérios do Codigo Tributario Municipal.



Art. 106° - A Lei de Diretrizes Urbanas € o instrumento basico da politica
de desenvolvimento e expansao urbana.

§ 1° - E parte integrante do processo de planejamento municipal, devendo
o plano plurianual, as diretrizes orgcamentéarias e o orcamento anual incorporar as
diretrizes e as prioridades nele contidas.

§ 2° - A LDU devera ser revista, pelo menos, a cada 03 (trés) anos.

§ 3° - No processo de elaboragéo, de revisdo e na fiscalizacdo de sua
implementacgéo os Poderes Legislativo e Executivo municipais garantirao:

| - a promocao de audiéncias publicas e debates com a participacao da
populacdo e de associacdes representativas dos varios segmentos da
comunidade.

Il - a publicidade quanto aos documentos e informagdes produzidos.

Il - o acesso de qualquer interessado, aos documentos e informacdes
produzidos

Art. 107° - S&o reconhecidos aos indios sua organizacdo social, costumes,
linguas, crencas e tradicdes, e os direitos originarios sobre as terras que
tradicionalmente ocupam e que foram demarcadas pela Unido, proteger e fazer
respeitar todos os seus bens.

§ 1° - S&o terras tradicionalmente ocupadas pelos indios as por eles
habitadas em carater permanente, as utilizadas para suas atividades produtivas,
as imprescindiveis a preservacdo dos recursos ambientais necessarios a seu
bem-estar e as necessarias a sua reproducédo fisica e cultural, segundo seus
usos, costumes e tradicoes.

§ 2° - As terras tradicionalmente ocupadas pelos indios destinam-se a sua
posse permanente, cabendo-lhes o usufruto exclusivo das riquezas do solo, dos
rios e dos lagos nelas existentes.

§ 3° - O aproveitamento dos recursos hidricos, incluidos os potenciais
energéticos, a pesquisa e a lavra das riguezas minerais em terras indigenas s6
podem ser efetivados com autorizacdo do Congresso Nacional, ouvidas as
comunidades afetadas, ficando-lhes assegurada participacdo nos resultados da
lavra, na forma da lei.

8 4° - As terras de que trata este artigo séo inalienaveis e indisponiveis, e
os direitos sobre elas, imprescritiveis.

§ 5° - E vedada a remoc&o dos grupos indigenas de suas terras, salvo, ad
referendum do Congresso Nacional, em caso de catastrofe ou epidemia que



ponha em risco sua populacdo, ou no interesse da soberania do Pais, ap0s
deliberagdo do Congresso Nacional, garantido, em qualquer hipGtese, o retorno
imediato logo que cesse o risco.

8§ 6° - S&0 nulos e extintos, ndo produzindo efeitos juridicos, os atos que
tenham por objeto a ocupacdo, o dominio e a posse das terras a que se refere
este artigo, ou a exploracdo das riquezas naturais do solo, dos rios e dos lagos
nelas existentes, ressalvado relevante interesse publico da Unido, segundo o que
dispuser lei complementar, ndo gerando a nulidade e a extincdo direito a
indenizacdo ou acgbes contra a Unido, salvo, na forma da lei, quanto as
benfeitorias derivadas da ocupacao de boa-fé.

8 7° - N&o se aplica as terras indigenas o disposto no Art. 174, § 3° e 4° da
Constituicao Federal.

Art. 108° - Esta Lei podera ser regulamentada no que couber através de
Decreto.

Art. 109° - Esta Lei entrard em vigor no primeiro dia util do més seguinte ao
de sua publicagao.

Art. 110 - Revogam-se as disposi¢cées em contrario.
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